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Pemry6nmka CpOuja

Onurruna Crapa [1azoBa

OIMIITHUHCKA YIIPABA

OIEJbEWBE 3A YPBAHU3AM U T'PABEBE

bpoj: ROP-SPZ-7498-L0C-1/2021

Hana: 22.10.2021. rogune

CTAPA ITA30BA, CserocaBcka op.11

Ten: 022/310-170

JIOKAIIMJCKH YCJIOBH
3A U3IrPAABY NOCJTOBHO-CKIAJUIIHOI OBJEKTA
Ha KaT. napiu. op. 1139/26 u 1139/12 k.o. KpmwemeBun
y KpmemeBuuma

3aKOHCKH OCHOB 32 M3paay JOKaINUjcKUX ycjaoBa: Jlokanujcku ycmoBu u3pal)yjy ce Ha OCHOBY 4. 53a.
3akoHa 0 TIaHuUpamy U usrpaamu (,,Cn. rmacauk Pemyonuke Cpowuje™, op. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11,
121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/19 , 37/19-ap. 3akon, 9/20 u 52/21), un. 118.
3akoHa o ommTeM ynpaBHOM moctynky (,,Ci. rmacHuk PemyOmmke Cpbuje™, Op. 18/16 m 95/18),
[IpaBuiHuKa O MOCTYNKY crpoBohema o0jemumeHe Mmpoleaype enekTpoHckoM myteMm (,,CIl. TIacHUK
Peny6onuke CpOuje’, op. 68/19), Ypende o nokanmjckum ycioBuma (,,Ci. miacauk PenyOnuke Cpouje®,
op. 115/20), un. 17. Omryke o opraHm3anuju ommuTHHCKE yrpase ommTtiHe Crapa [lasosa (,,Cm. Jlucr
ommtHHa Cpema“, 6poj 40/19), mo Pememy o naBamy oBnamhema o1 cTpaHe HaderdHnKa OMIITHHCKE
ynpase Crapa [Tazosa Op. 031-111/2021-1I1 ox 27.07.2021. rox..
Ilnancku ocHOB 3a M3pany Jokanujckux ycaoBa: [lman renepamHe perynanmje Hacesba Kpmeriesim
(,Cn. muct ommruHa Cpema® 6poj 44/10 u 26/2019) Ha ocHOBY Kora cy nedWHHCaHA OIMIITA TpaBUiIa
rpalema u npasuia ypehema u rpalema 1mo mpocTOpHUM IeTHHAMA.
IMoanocuaan 3axreBa: ,,BEM Invest* m.0.0. u3 beorpaga (ITNB 112141425),

u3 beorpana, yn. Pynauuka 0p. 2.
Ilynomohnuk: wUrban Project” a.0.0. (TTMB 111553102), u3 Crape ITa3ose,

yi1. bpanka Paguuesuha Op. 12,

yuje je opnamheno auue 3opan Mummh.
Bpoj u 1an noaHomema 3axreBa: ROP-SPZ-7498-LOC-1/2021 o1 19.03.2021. roxuse.
Iomamu o Jokanuju: Jy)xHa pajHa 30Ha — ypOaHUCTHUKA IieyinHa Va.
VY okBupy pagHe 30HE, J03BOJbEHA je wu3rpamma cienehux objexara: IIpon3BOJHM KOMIUIEKCH:
UHIYCTPHjCKM KOMIUICKCH KOjH HEMajy TEXHOJIOUIKE OTmajaHe Boje; [10CIOBHM KOMILIEKCH: KOMIUIEKCH
YCIYXXHHUX JeIaTHOCTH, TPrOBUHCKH, CKJIAJWIIHM, KaHIENAPHjCKW; POOHO-TPaHCHOPTHU ILIEHTPH:
KOMITJIEKC Ha KOME c€ BPILH MPUXBAT, IPHUIIPEMa, IIPETOBAP U OTIpEMa pa3HUX BpcTa poda M MpelcTaBiba
MECTO KOHIIGHTpaluje W IUCTpuOynuje poda TpOW3BOJHE, TPrOBUHCKE W caoOpahajHe AeIaTHOCTH
nozpydvja; KomeprjaaHu 00jeKTH M KOMILICKCH: KOMILICKCH TEPIUjapHUX M KBapTapHUX JIEIaTHOCTU
BE3aHHU 3a JIMYHE U APYIITBEHE ycayre ( CIOPT U pekpealiyja, 00pa3oBarme, ColMjaiHa 3alITUTA ), XOTESJIN
u pecropann; KoMyHanHO-CepBUCHH KOMILIEKCH: KOMYHAIHM O00jeKTH 3a MOTpede pajHe 30He, yrpasa
pazHe 30He, TeXHUUKe 0a3e KOMyHAIHUX npeay3eha, cajMuIiTa Ha OTBOPEHOM U Y 3aTBOPEHOM IIPOCTOPY,
nujane ( KBaHTAIKa, ayTo ), PEIMKIKHA JBOPHINTA, MAPKUPAIWIITA 32 TEPETHA BO3MIA M OCTAIU
KOMYHAaITHU 00jeKTH.
Karacrapcka nmapuoesna:
Ilpema yBumy y JaBHu mnpuctyn PemyOnuukor reomeTckor 3aBoma kaT. mapi. Op. 1139/12 x.o.
KpmemeBiy, ynucana y JJUCT HEMOKPeTHOCTH 6p. 562 k.0. Kpmemesuu y nospumau ox 01xa 35a 72m2.
Ilpema yBuny y JaBHm mnpuctyn PemyOmmukor reomerckor 3aBonma kaT. mapu. Op. 1139/26 x.o.
Kpm-elesny, ynucana y JIMCT HEMOKpPeTHOCTH 6p. 562 k.0. Kpmwemrepuu y nopimam ox 01xa 50a 71m?,
Hamena mapuene: YpOaHucThika IieivHa Va Hana3d ce y CEeBEpHOM JIeNy jy:KHE pajHe 30He TIe je
nponucana uspaja Ilnana nerassne perynanuje kojum hie ce 1eTajbHO YTBPAUTH jaBHE MOBPLIMHE — YJIHUIIE



U OCTaJle MOBPIINHE HAMEHECHE M3IPajibi MOCIOBHUX, IPOU3BOJHUX KOMIUIEKCA, pPOOHO-TPAHCIOPTHUX
LEHTapa ¥ KOMYHAITHO-CEPBUCHUX KOMILIEKCA.

3a m3rpaamy CBUX oOjeKaTa y paJHOj 30HH je o0aBe3Ha m3paaa ypOaHUCTHIKOT MpojekTa KojuM he ce Ha
OCHOBY 3aXT€Ba MHBECTHTOPA W TEXHOJOIIKE OCHOBE JICJIATHOCTH, ACUHUCATH YCIOBH 3a M3TPalby, Y
CKJagy ca ycioBJbeHOCTHMa AeduHucanuM oBuM [lnaHoM u moceOHuUM ycioBuMma koje he yTBpauTu
Ha/IJISKHU OPTaHU U OpraHu3aiyje.

3a morpammy W PEKOHCTPYKIMjy mocTojehmx komimiekca y JyKHOj pamHOj 30HA OO MaKCHMAalHO
JTIO3BOJHEHUX MMapameTapa feduHncanux [Imanom, Huje obaBe3Ha u3pana Y pOaHUCTHIKOT MPOjeKTa.
Bpcra 3emspuinTa: 3emspHiiTe y rpal)eBUHCKOM MOAPYY]y.

Hugexc 3ayzerocTu napuese: MakcuManHu uHAEKC 3ay3eTocty je 60%, mro uznocu 17185,8m2.
Hnpexce usrpaljenoctu mapuene: MakcumanHu WHIEKC uirpaeHOCTH HHUje TpeABHheH IUTaHCKUM
JIOKYMEHTOM.

Hamena oGjexra: [Inanupa ce u3rpaama MOCIOBHO - CKJIAAUIIHOT KOMITJIEKca Ha KaT. mapi. op. 1139/26
u 1139/12 x.0. KpmeleBiu Koju ce cacToju O

- CKJIAIMILHO - TIOCJIOBHOT 06jeKTa, cipatHocTy I1, ITI+T, ykynHe HeTo nospimne oko 19.822,0m2,

- MyMITHE CTaHHMIIE Ca Pe3epBOapHMa 3a XUAPAHTCKY U CIPUHKIIEP MpEexy, cnpatHocTH [I, ykymHe HeTo
HOBpLINHE OKO 247M?,

- MBTC 20/0,4xB/kB 2x1000xBA, cnparaoctu I1, HeTO MOBpIIMHE OKO 27M?,

-NOpTHPHHUIIA, crpaTHOCTH I1, HETO NOBpIIMHE O0KO IM?,

VKyIHa HETO MOBPLIyHa CTAMOEHO MOCIOBHOT KOMILIEKCa je 0ko 20.105,0m2,

Ilopen mpenBuhennx objekara MIaHUpa ce U M3Tpaamka HHTEpHE caoOpahajHHIle ¥ TAPKUHT IPOCTOpa ca
18 mapkuHr mMecra.

®dazHoct m3rpaame: Huje npensuliena dasna usrpaama.

Tun odjexta: Cnodomunocrojehn 06jexTH.

CuopartHoct 00jexTa: MakcuMaHo 103BoJbeHa crpaTHOCT o0jexTa je ox I1 mo [1+2 (makc. 18m).
3arpa)keHa CIpaTHOCT IUIaHupaHux oobjekara je [LIT+I .

¥YBuaom y Baxxehu miancku noxkymenT u Unejuo pememe uzpaleno ox ,,Urban Project” n.0.0. u3
Crape Ila3oBe, Op. npojexta UJIP — 13/2021 u3 mapta 2021. roa..3a npeaMeTHy M3rpajamy HUje
moryhe uzgaru no3utusHe Jlokanujcke ycjiose kao Hu I'palleBuHcKy 103B0J1y jep ce 3aXTeB OAHOCH
Ha U3rPAJlbYy HA KaT. apLe/jaMa Koje ce Hajla3e y jy»KHOj pPaJgHOj 30HHU e je mponucaHa obase3a
Aa ce 3a IVIAHUPAHY U3IPAAKBY U3PaaU YPOAHMCTHYKH MPOjeKaT, KAK0 HHBECTUTOP HHje MPUJI0KHO
YPOAHUCTHYKH MPOjeKaT JOHETA je HATIPe ONMMCAHA O/ITYKA.

CacTraBHH €0 JIOKAIMjCKHUX yCJI0OBA ca IPHJI03MMA M TaKkcama:

Taxkca 3a pemiewe y uznocy ox 320,00 qunapa yrutahena Ha pauyH O0poj 840-742221843-57 ca no3uBoM Ha
Opoj 97 72-235, npumanan Penyonuka CpOuja,

Takca 3a 3axTeB 3a Jokamujcke ycnose y um3Hocy ox 300,00 muHapa ymmahena Ha padyH Opoj 840-
742251843-73 ca nozuBoM Ha Opoj 97 72-235, mpumanan Ommruna Crapa [1a3osa,

Haxnana 3a LIEOII y usnocy ox 2000,00 nunapa ymahena na pauyn 0poj 840-29770845-52, npumanai
AreHIyja 3a IPUBPEIHE PETUCTE,

[Tynomohje ox on crpane ,.BEM Invest“ m.0.0. u3 beorpama mato ,,Urban Project n.0.0. u3 Crape
[MazoBe u3 Crape IlazoBe koje mpexacraba Jlapko Ucaunosuh u 3opan Munmh u3 Crape [la3ose on
26.01.2021. rox., enektpoHckr notmucano oko 11.03.2021.rog..

Unejno pememwe nszpaheno ox ,,Urban Project™ n.0.0. u3 Crape Ilazose, 6p. npojexra U/IP — 13/2021 u3
mapta 2021. rox.,

[loTBpza o npujeMy 3axTeBa 3a H3/aBame JoKaujckux yciaosa of 05.06.2019.ronune.

IIpuroBop TPOTHB OBUX JIOKAIMjCKUX YCIIOBA MOXKE CE€ MOTHETH Yy POKy oa 3 (Tpu) JaHa of JaHa
JIOCTaBJbama JIOKAIIM]CKUX YCJIOBA HA/IJISKHOM OMIITHHCKOM Behy.

O6pana: Hauyeanwuna,
Pamomup Hepajna, nurut.mpaBHUK

Aymanka I'pozpannh Munosuh, nuni.mHr.apXx.



